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04 ONVEST

TOIMITUS|OHTAJAN
KATSAUS

TAKANAMME ON MERKITTAVA VUOSI, ei véhiten Onvest-
konsernin juhlittua kevattalvesta 100-vuotisjuhliaan henkilds-
tonsa ja sidosryhmiensa kesken. Onnistuimme myos saavutta-
maan vuodelle asetetut tulostavoitteet haastavasta markkina-
tilanteesta huolimatta. Se on saavutus, josta voi olla iloinen ja
ylpea - ja kiitankin siita lampimasti henkiléstéamme. Teimme
yhdessa vaikeasta vuodesta hyvan vuoden.

Vuosi 2013 ei ollut helppo vuosi. Heikko taloussuhdanne jatkui
Euroopassa ja saimme odottaa rakentamisen elpymista - eika
selvaa muutosta tilanteeseen ole edelleenkadn nakyvissa.
Rakentamisen kehityksen painopiste oli korjausrakentamisessa
uudisrakentamisen ollessa etenkin Suomessa vdhdista. Voimme
kuitenkin olla tyytyvaisia vuoteen, silla samalla kun veimme
liiketoiminnoissamme |api isoja strategisia hankkeita ja juhlimme
merkkipaivaamme, onnistuimme saavuttamaan vuodelle asetetut
tavoitteet. Teimme toita kannattavuuden kohentamiseksi, mika
nakyy myos ennakoitua hieman paremmassa tuloksessa. Sijoitus-
ja kiinteistoliiketoiminnassa saavuttamamme tuotto sijoitetulle
padaomalle oli erittain vahva.

Uskon kasvolliseen omistajuuteen. Onvestissa se merkitsee
jokapadivaisessa liiketoiminnassa mukana olemista, vastuuta,
pitkajanteisyytta ja sitoutumista. Se merkitsee myds uskoa
itseen ja omaan osaamiseen.

Vuosikymmenten aikana konsernin liiketoiminnoista on ilokseni
kehittynyt hyvia kumppaneita asiakkailleen. Teemme joka pdiva
tyota lunastaaksemme heidan luottamuksensa. Satsaamme hen-
kilostomme kouluttamiseen. Menestymisemme edellyttaa monen-
laista osaamista logistiikasta, tuotteidemme ja palveluidemme
ominaisuuksista seka asiakassuhteiden hallinnasta. Pitkdaikaiset
asiakkaamme ovat oppineet luottamaan osaamiseemme.
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MAARIT TOIVANEN-KOIVISTO
Toimitusjohtaja

N

VUOSI 2014 NAYTTAA
YHTIOLLEMME
VAKAALTA VAIKEASTA
TALOUSTILANTEESTA JA
TAKANAMME OLEVISTA
VAIKEISTA VUOSISTA
HUOLIMATTA.

Vuosi 2014 nayttaa yhtiéllemme vakaalta
vaikeasta taloustilanteesta ja takanamme olevista
vaikeista vuosista huolimatta. Yritys on hyvassa
kunnossa, ja olemme onnistuneet kohentamaan
kannattavuutta kaikissa liiketoiminnoissamme

- pitkalti kehittyneiden asiakas- ja tavaran-
toimittajasuhteiden ansiosta.

Katson eteenpadin luottavaisena. 100-vuotias
yrityksemme on hyva esimerkki siitd, kuinka
perheyrityksessa jokainen sukupolvi on toteutta-
nut omaa visiotaan, etsinyt oman kehityspolkunsa
ja muovannut yrityksestd omannakoisensa.

Nain tapahtunee aikanaan myos viidennen
sukupolven johdolla.

Jatkamme hankkeita kannattavuuden paranta-
miseksi, silla meille kannattavuus tulee ennen
kasvua. Kuuntelemme asiakkaidemme toiveita

ja tarpeita herkalla korvalla valmiina reagoimaan.
Olen vakuuttunut siita, etta yhdessa tyota
tehden myds vuosi 2014 on meille hyva.

Vantaalla 6.3.2014
MAARIT TOIVANEN-KOIVISTO
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KONSERNIN
LIIKETOIMINTA

TEKNISEN KAUPAN PALVEWUT

Teknisen kaupan palveluita tuotetaan Onninen-konsernissa.
Onninen tarjoaa kattavat materiaalipalvelut urakoitsijoille,
teollisuudelle, julkisille organisaatioille ja teknisten tuotteiden
jalleenmyyjille kahdeksassa maassa Itameren ymparistossa.

TALOTEKNIIKAN URAKOINTI- JA KIINTEISTOPALVELUT
Are-konserni on Suomen johtavia talotekniikan urakointi-
ja kiinteistdpalveluyrityksia, tuottaen asiakkailleen
kiinteiston koko elinkaaren kattavat urakointi-, kiinteisto-
ja korjausrakentamisen palvelut.

SIJOITUSTOIMINTA

Sijoitustoiminnan tavoitteena on saavuttaa mahdollisimman
vakaa tuotto sijoituskohteille hajauttamalla riski maantie-
teellisesti seka sijoitusluokittain. Tarkeimmat sijoitusluokat
ovat osakkeet, korkosidonnaiset sijoitukset seka strukturoidut
instrumentit.

KIINTEISTOTOIMINTA

Kiinteistotoiminta koostuu konserniyhtididen omistamien
kiinteistdjen vuokraustoiminnasta ja rakennuttamisesta.
Kiinteistot ovat padasiassa logistiikka-, myymala- ja toimistokiin-
teistojq, ja niista merkittava osa on konserniyhtididen vuokraamia.
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VUOSI 2013
LYHYESTI

RAKENNUSALAN HEIKOSTA suhdanteesta ::;
huolimatta konsernin taloudellinen asema vahvistui.
Liiketulos oli voitollinen, ja kannattavuus parani
kaikissa liiketoiminnoissa.

ONNINEN JATKOI panostusta asiakas- ja toimittaja-

suhteisiin. Tuloskehitys jatkui myonteisena.
o

ARESSA TULOS KAANTY! tilikaudella positiiviseksi.
Liiketoiminta-alueista kiinteistopalveluiden liiketulos
oli varsin tyydyttavalld tasolla ja urakointipalveluiden
kannattavuuskehitys oli myonteista.

SIJOITUSTOIMINNAN VUOSI oli erinomainen erityisesti
osakkeissa ja korkosidonnaisissa instrumenteissa.

KIINTEISTOTOIMINNAN tehokkuus ja korjaustéiden

vahaisyys takasivat tuloksen sdilymisen vahvana vajaa-
kdyttdasteen kasvusta huolimatta.
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KONSERNIN TALOUDELLINEN
ASEMA JA KEHITYS

ULIIKEVAIHTO, MILJ. EUROA

2013 2012
Onninen 15393 15553
Are 165,0 1731
Sijoitustoiminta 9,6 53
Kiinteistotoiminta 19,2 19,1
LIIKETULOS, MiLJ. EUROA

2013 2012
Onninen 23,6 199
Are 2,5 -5.1
Sijoitustoiminta 93 51
Kiinteistotoiminta 104 10,3

SIJOITETTU PAAOMA KESKIMAARIN, MIL). EUROA

2013 2012
Onninen 242,8 252,2
Are 20,1 20,1
Sijoitustoiminta 54,2 49,6
Kiinteistotoiminta 79,1 83,5
KONSERNIN KEHITYS NUMEROIN

2013 2012 2011 2010 2009
Liikevaihto (milj. euroa) 1717.2 17390 1736,0 1598,9 15344
- muutos (%) -1,3 0.2 8,6 4,2 -22,2
Liiketulos (milj. euroa) 43,6 27,2 -4,4 -284 24
- liikevaihdosta (%) 2,5 1.6 -0,3 -1.8 0.2
Sijoitetun pddoman tuotto (%) 12,2 8.2 0,1 -4,9 24
Oman padaoman tuotto (%) 8.0 53 -2,3 -6,0 -0,1
Oma padoma (milj. euroa) 395,2 3731 3529 359,3 380,3
Omavaraisuusaste (%) 60,1 55,9 53,3 53,1 61,6
Korolliset velat (milj. euroa) 19,6 42,5 65,8 75,3 49,2
Investoinnit (milj. euroa) 129 13,8 13,0 12,7 26,2

Henkilosto keskimdarin 4224 4320 4663 4651 4745
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KONSERNITULOSLASKELMA, MILJ. EUROA

2013 2012
Liikevaihto 1717.2 1739,0
Keskenerdisten tdiden muutos -0,5 -0,9
Valmistus omaan kdyttéon 0,0 0,1
Liiketoiminnan muut tuotot 1.3 1.2
Materiaalit ja palvelut -1298,5 -1329,4
Henkildstokulut -204,0 -206,5
Poistot ja arvonalentumiset -20,1 -22,7
Liiketoiminnan muut kulut -151,8 -153,6
Liiketulos 43,6 27,2
Korko- ja rahoitustuotot 6.9 6.9
Korko- ja rahoituskulut -7,7 -7,2
Tulos ennen veroja 42,8 26,9
Valittdmat verot -11.9 -7.5
Tilikauden tulos 30,8 194
KONSERNITASE, MIL). EUROA RAHOITUSLASKELMA, MIU. EUROA
2013 2012 2013 2012
Vastaavaa Liiketoiminnan rahavirta 52,3 72,7
Pysyvadt vastaavat Investointien rahavirta -17,7 -16,0
Aineettomat hyddykkeet 27,2 28,6 Rahoituksen rahavirta -259 -34,0
Aineelliset hyddykkeet 87.4 94,6 Likvidien varojen muutos 8,7 22,7
Sijoitukset 1.8 04
Vaihtuvat vastaavat
Vaihto-omaisuus 265,8 264,2
Saamiset 243,0 2576
Likvidit varat 37.2 29,1
Vastaavaa yhteensa 662,5 674,5
Vastattavaa
Oma padoma 395,2 3731
VVahemmistéosuus 0.1 0.0
Pakolliset varaukset 1.8 34
Korolliset velat 19,6 42,5
Korottomat velat 2458 2554
Vastattavaa yhteensa 662,5 674,5
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TEKNISEN KAUPAN
PALVELUT

Konsernin teknisen kaupan palvelut tuotetaan Onninen-
konsernissa. Onninen tarjoaa kattavia materiaalipalveluita
talotekniikka-alan urakoitsijoille, teollisuudelle,
infrastruktuurikohteisiin, julkisille organisaatioille ja teknisten
tuotteiden jalleenmyyjille. Konsernin toimipaikkaverkosto
kattaa Suomen, Ruotsin, Norjan, Puolan, Vendjan seka Viron,
Latvian ja Liettuan markkinat.

LIIKEVAIHTO, MILJ. EUROCA
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HENKILOSTO KESKIMAARIN

ONVEST

MARKKINATILANNE

Onnisen toimintaymparistdssa yleinen taloudellinen tilanne pysyi
haasteellisena vuonna 2013. Suomessa kysynta heikkeni edel-
lisvuoteen verrattuna erityisesti sahko- ja ilmanvaihtotuotteissa,
joissa markkinavolyymi pieneni 4 %. LV-tuotteissa kysynnan lasku
oli 1 %. Ruotsissa kysynta pysyi seka sahko- etta LVI-tuotteissa
edellisvuoden tasolla. Norjassa sahkdtuotteiden markkinakasvu
oli 2 %. Puolassa Onninen arvioi markkinavolyymin supistuneen

4 %. Venadjdlla Onnisen toimintamarkkinoiden arvioitu markkina-
volyymi pienentyi hieman maan talouden kasvuvauhdin jatkettua
hidastumistaan. Markkinatilannetta vaikeutti osaltaan myés Vena-
jan ruplan heikkeneminen. Baltian maissa markkinoiden kysynta
kasvoi maltillisesti.

LIIKETOIMINNAN KEHITTAMINEN

Onninen Suomen toiminnassa painottui vuonna 2013 toimi-
paikkaverkoston kehittaminen asiakaspalvelun seka tuotteiden
ja palveluiden saatavuuden edelleen parantamiseksi. Norjassa
saatiin syyskuussa paatokseen yrityskauppaprosessi, jossa
Bergenissa toimiva SH-Trading AS -yhtio siirtyi osaksi Onnisen
toimintaa. SAP-toiminnanohjausjdrjestelman kayttoad laajennet-
tiin tilikaudella tammikuussa Venadjadlle ja kesakuussa Liettuaan.
Ruotsin ja Norjan maakohtaiset SAP-kayttdonottoprojektit eteni-
vat tilikaudella suunnitellusti. Syksylla 2013 Onnisella kaynnistet-
tiin konserninlaajuinen sahkodisen liiketoiminnan ja tuotetietojen
yllapidon kehittamiseen tahtadva projekti.

LIIKEVAIHTO

Onnisen liikevaihto oli tilikaudella 1 539 milj. euroa (edellisella
tilikaudella 1 555 milj. euroa). Liikevaihto pieneni 1,0 % edelliseen
vuoteen verrattuna. Ulkomaantoiminnan osuus liikevaihdosta
pysyi ennallaan ja oli 52 %.

2012 2 851
2011 2 837
2010 2 807
2009 2 905
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Suomessa liikevaihto kasvoi 0,4 % vuoteen 2012 verrattuna.
Ruotsissa euromadrdinen liikevaihto laski 4,3 %. Ruotsin kruu-
nuissa mitattuna liikevaihto pieneni 4,9 %. Norjassa euro-
maadrainen liikevaihto laski 1,7 %. Norjan kruunuissa kasvu

oli 2,8 %. Puolan euromaardinen liikevaihto pieneni 1,2 % ja
Puolan zlotyissa pieneneminen oli 0,9 %. VVendjalla euro-
maarainen liikevaihto supistui 4,0 % ja Baltiassa kasvu oli 0,5 %.

TULOS JA RAHOITUS

Onnisen liiketulos parani selkeasti ollen 23,6 milj. euroa
(19,9 milj. euroa). Liiketulosprosentti oli 1,5 % (1,3 %). Tulos
ennen veroja oli 23,1 milj. euroa (17,0 milj. euroa). Sijoitetun
padoman tuotto oli 10,7 % (8,7 %). Myonteista tuloskehitysta
tuki kannattavuuden vahvistuminen Suomessa ja Norjassa.

Onnisen omavaraisuusaste oli tilikauden paattyessa 30,7 %
(28,7 %). Korollisten velkojen maara oli 101,7 milj. euroa.
Korollisista veloista 98,7 milj. euroa perustui konsernin sisaiseen
rahoitukseen ja 3,0 milj. euroa ulkoiseen rahoitukseen. Onnisen
likvidit varat olivat tilikauden paattyessa 1,5 milj. euroa

(6,8 milj. euroa).

HENKILOSTO

Onninen tyollisti tilikaudella keskimadrin 2 902 henkilda (2 851).
Ulkomaisissa yhtidissa tydskenteli 1 750 (1 719) henkiléa ja koti-
maassa 1 152 (1 132) henkilda.

HALLITUS JA JOHTO

Onninen Oy:n hallituksen puheenjohtajana toimii vuorineuvos
Maarit Toivanen-Koivisto. Hallituksen jasenina toimivat koko
tilikauden professori Jaakko Aspara, toimitusjohtaja Hannu
Leinonen ja diplomiekonomi Karsten Slotte. Toimitusjohtaja
Juha Koponen toimi hallituksen jasenena 4.3.2013 asti.

Timo Manty toimii Onninen Oy:n toimitusjohtajana.

NAKYMAT VUODELLE 2014

Ennusteet Onnisen markkinakehityksesta vaihtelevat toiminta-
maittain. Keskimaarin markkinavolyymien ennustetaan pysyvan
vuonna 2014 lahella edellisvuoden tasoa.
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TALOTEKNIIKAN
URAKOINTI- JA
KIINTEISTOPALVELUT

Are-konserni on Suomen johtavia talotekniikan urakointi- ja
kiinteistopalveluyrityksid, joka tuottaa asiakkailleen kiinteiston

koko elinkaaren kattavat urakointi-, kiinteisto- ja korjausrakentamisen
palvelut. Are tarjoaa energiatehokkaita kokonaisratkaisuja muun
muassa toimisto- ja liikekiinteistoihin seka korjausrakentamisen
palveluja asuinkiinteistéihin. Aren osaaminen kattaa kiinteistdjen
talotekniikan suunnitteluvaiheesta laadukkaaseen toteutukseen,
vlldpitoon ja perusparannukseen. Are toimii valtakunnallisesti
Suomessa seka Pietarissa tytaryhtionsa kautta.

LIIKEVAIHTO, MIlJ. EUROA

2012 173
2011 221
2010 207
2009 184
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LIIKEVAIHTO
MILJ. EUROA

165

LIIKETULOS
MILJ. EUROA




LIIKETULOS, MILJ. EUROA

ONVEST

MARKKINATILANNE

Urakointipalveluissa tarjouspyyntdjen maara pysyi matalana.
My0s urakoiden hintataso jai epatyydyttavaksi kirean kilpailu-
tilanteen ja kysynnan heikkouden takia. Kiinteistdpalveluissa
markkinoiden arvioitu kasvu oli 3 % vuonna 2013. Energia-
tehokkuuden ja sisaolosuhteiden roolin merkitys kiinteistojen
omistajien investointipadtoksissa jatkoi kasvuaan. Pietarin
talousalueella taloteknisten palveluiden kysynta sdilyi
edellisen vuoden tasolla.

LIIKETOIMINNAN KEHITTAMINEN

Aren liiketoiminnassa merkittavia tilikaudella valmistuneita
kohteita olivat Are Sensus® -urakat Technopolikselle Kuopiossa ja
Jyvaskylassa, Koy Helsingin Kuntotalon Are Sensus® -urakka Hel-
singissa seka Kuopion toriparkin ja kauppahallin laajennusurakat.
Tilikaudella saatuja merkittavia tilauksia olivat mm. Kuopion yli-
opistollisen sairaalan uudisrakennuksen LVI-ty6t, As Oy Helsingin
Palikkapolku 1:n saneerausurakka, Kaupinojan pintavesilaitoksen
LVIS -tyot Tampereella, Lansimetron Tapiolan aseman sahkais-
tystyot seka Are Sensus® -hanke Suomen Yliopistokiinteistdille
Jyvaskylassa. Aren toimipaikkaverkosto laajeni loppuvuonna, kun
Lappeenrantaan perustettiin uusi toimipiste osana palveluverkos-
ton laajentamissuunnitelmaa. Viemadreiden sukitukseen ja kaytto-
vesijohtojen pinnoitukseen keskittyneen Are Lining Oy:n opera-
tiivinen toiminta lopetettiin kevaadlla 2013. Yhti6 vastaa jatkossa
ainoastaan valmistuneiden urakoiden takuutoista.

LIIKEVAIHTO JA TILAUSKANTA

Aren liikevaihto oli tilikaudella 165,0 milj. euroa (173,1 milj.
euroa). Liikevaihto pieneni edelliseen tilikauteen verrattuna

4,7 %. Aren kansainvalisen toiminnan osuus liikevaihdosta oli
7.5 milj. euroa, mika oli 61,6 % edellista tilikautta pienempi. Aren

o a

2012 5
2011 7
2010 12
2009 12
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HENKILOSTO KESKIMAARIN

osatulouttamaton tilauskanta oli tilikauden paattyessa 72,7 mil].
euroa. Tilauskantaan eivat sisally laskutyodluonteiset sopimusajal-
taan pitkakestoiset yllapito-, huolto- ja kunnossapitosopimukset.

TULOS JA RAHOITUS

Aren liiketulos oli 2,5 milj. euroa (-5,1 milj. euroa). Liiketulospro-
senttioli 1,5 % (-2,9 %). Tulos ennen veroja oli 2,3 milj. euroa
(-2,8 milj. euroa) ja sijoitetun padoman tuotto 13,2 % (-24.9 %).

Aren kiinteistdpalveluiden kannattavuus oli varsin tyydyttavalla
tasolla. Talotekniikkaurakoinnin kannattavuuskehitys oli myonteista.

Aren rahoitusasema jatkoi vahvistumistaan ja konsernitalletus emo-
yhtioon oli 12,8 milj. euroa. Likvidit varat olivat tilikauden paattyessa
1,7 milj. euroa (2,2 milj. euroa) ja omavaraisuusaste 35,2 % (31,9 %).

HENKILOSTO

Aren henkiléstomaara oli tilikaudella keskimaarin 1 251 (1 378), josta
ZA0 Are St. Petersburgissa tyoskenteli 124 henkiloa (191 henkilda).

HALLITUS JA JOHTO

Are Oy:n hallituksen puheenjohtajana toimii vuorineuvos
Maarit Toivanen-Koivisto. Hallituksen jasenina toimivat koko
tilikauden teollisuusneuvos Jouko Ketola, diplomi-insindori llkka
Koivisto, KTM Kimmo Lautanen ja MMM, eMBA Teija Andersen.

Heikki Pesu toimii Are Oy:n toimitusjohtajana.

NAKYMAT VUODELLE 2014

Rakentamisen madran odotetaan pysyvan heikkona vuonna 2014.
Aren liikevaihdon ennustetaan kasvavan maltillisesti seka tulok-
sen parantuvan heikosta suhdanteesta huolimatta.

2012 1378
2011 1741
2010 1779
2009 1794
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SIJOITUSTOIMINTA

Sijoitustoiminnan tavoitteena on saavuttaa
aktiivisella kaupankaynnilla sijoitusten riskiin
ndhden hyva ja mahdollisimman vakaa tuotto.
Sijoitusriskia hajautetaan sijoituspolitiikan
mukaisesti sekda maantieteellisesti etta
sijoitusluokittain. Pdidoman allokoinnissa
painotetaan sijoituskohteiden jatkuvan
kassavirran tuottokykya. Sijoitettava padoma
jakaantuu pdadosin osakkeisiin, korkosidonnaisiin
sijoituksiin seka strukturoituihin
instrumentteihin.
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SIJOITETTU PAAOMA KESKIMAARIN, MIL. EUROA MILJ. EUROA

B 54

2012 50
2011 39
2010 43

2009 42
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ONVEST

MARKKINATILANNE

Sijoitustoiminnassa markkinaymparisto oli vuonna 2013 erittdin
vahva. Konsernin sijoitustoiminnan kannalta keskeiset osake-
indeksit vahvistuivat vuoden aikana merkittavasti reaalitalouden
kehityksen ollessa samanaikaisesti huomattavasti hitaampaa.
Painorajoitettu OMX Helsingin tuottoindeksi nousi 30,6 %
vuonna 2013. Keskeisimmista ulkomaisista indekseista
EUROSTOXX 50 R nousi vuoden aikana 21,2 % ja S&P 500

32,4 %. Kehittyvilla markkinoilla kasvu oli kokonaisuutena
tarkasteltuna varsin vaatimatonta. Korkosidonnaisissa
sijoituksissa tuotto-odotuksen suhde riskiin pysyi vuonna

2013 epdedullisena matalan korkotason ja keskuspankkien
elvyttavan rahapolitiikan myota.

TOIMINNALLINEN JA TALOUDELLINEN KEHITYS
Sijoituspolitiikkaa paivitettiin tilikauden aikana kahdesti, huhti-
ja joulukuussa, vastaamaan konsernin sijoitustiimin nakemysta
eri sijoitusluokkien kehityksesta ja mahdollistamaan sijoitus-
allokaation muutokset. Sijoitussalkkujen hoito oli aktiivista, ja
kaupankayntivolyymi kasvoi edelliseen vuoteen verrattuna.
Tilikaudella laajennettiin varainhoitoyhtididen asiantuntijoiden
nakemysten hyddyntdamista suorissa ulkomaisissa osakesijoituk-
sissa. Sijoitustoiminnan myyntivolyymi oli tilikaudella 51,3 mil].
euroa (36,3 milj. euroa) ja kirjanpidollinen liiketulos oli 9,3 milj.
euroa (5,1 milj. euroa).

SIJOITUSTOIMINNAN MYYNTIVOLYYMI, MILJ. EUROA

51
2012 36
2011 16
2010 80
2009 168
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Tilikauden sijoitettu padoma kirjanpitoarvoin oli keskimaarin
54,2 milj. euroa (54,8 milj. euroa) ja sijoitetun padaoman tuotto
17.2 % (10,3 %). Markkina-arvoin keskimadrainen sijoitettu
padoma oli tilikaudella 86,6 milj. euroa (67,6 milj. euroa) ja
sijoitetun padaoman tuotto 24,8 % (15,1 %).

Sijoitustoiminnan allokaation painotuksista vastaa sijoitus-
politiikan mukaisesti Onvest Oy:n sijoitustiimi. Sijoitustiimin
tydskentelyssa hyddynnetaan myos konsernin ulkopuolisten
neuvonantajien nakemyksia.

NAKYMAT VUODELLE 2014

Sijoitustoiminnassa odotukset vuodelle 2014 ovat maltilliset,
eika siita odoteta vuoden 2013 veroista. Toiminnan ydin on
pitkajanteisissa sijoituksissa, missa painottuvat sijoituskohteiden
vakaa kehittyminen seka tasainen osinkojen ja korkotuottojen
muodostama kassavirta.

SIJOITUSTOIMINNAN LIIKETULOS, MiLJ. EUROA

[ema ] :

2012 5
2011 -1
2010 9

2009 20




TOIMIN

Onvest-konsernin kiinteistétoiminnan

runko koostuu vuokraustoiminnasta ja
rakennuttamisesta. Kiinteistot ovat pddasiassa
logistiikka-, myymala- ja toimistokiinteistoja,

ja merkittdava osa niista on konserniyhtididen
vuokraamia. Konsernin kiinteistotoiminnan

vdin muodostuu emoyhtié Onvest Oy:n
omistamista kiinteistoistd. Konsernilla on lisaksi
kiinteistoyhtiot Ruotsissa, Puolassa ja Vendjalla.

C

LIIKETULOS, MiL). EUROA

10
2012 10
2011 11
2010 9
2009 10




LIIKEVAIHTO
MILJ. EUROA

19

LIIKETULOS
MILJ. EUROA

10
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MARKKINATILANNE

Kiinteistokaupan volyymi kasvoi Suomessa vuoden 2013 aikana KTI
Kiinteistotieto Oy:n mukaan 14 % ja oli arvoltaan 2,4 miljardia euroa.
Kehitys oli erityisen myodnteista vuoden viimeisella kvartaalilla, jol-
loin transaktioiden arvo oli 1,1 miljardia euroa. Toimitilamarkkinoilla
vajaakayttoaste lisaantyi vuonna 2013 padkaupunkiseutu mukaan
lukien. Vajaakdyttdasteen kasvu ei kuitenkaan heijastunut viela
merkittdvissa mdarin toimitilojen vuokratasoon kasvukeskuksissa.

TOIMINNALLINEN JA TALOUDELLINEN KEHITYS
Onvest-konsernin vuokrattavien tilojen maara oli tilikauden lopussa
213 300 m2 (213 300 m2), josta ulkomailla sijaitsi 35 500 m?

(35 500 m2). Konserniyhtididen vuokraamien tilojen vuokrat vasta-
sivat 80 % (79 %) kokonaisvuokratuotoista.

Konsernin kiinteistoportfolion vajaakdyttoaste heikkeni edellis-
vuodesta ja oli 7,3 %. Investoinnit kohdistuivat lahinna olemassa
olevan kiinteistékannan peruskorjaus- ja muutostdihin seka

tontin hankintaan Larin Kyostin kadulta Hameenlinnasta. Tilikaudella
tehtiin lisaksi paatokset kahden kiinteiston ostamiseksi Vantaalta
Onnisen express-myymaldverkoston kehittamiseksi seka Onnisen
kayttoon tulevan Hyvinkdan keskusvaraston 6 500 m? suuruisesta
laajennuksesta.

Kiinteistétoiminnan liikevaihto oli tilikaudella 19,2 milj. euroa

(19,1 milj. euroa). Liikevoitto oli 10,4 milj. euroa (10,3 milj. euroa).
Liikevoittoon ei sisdltynyt vuonna 2013 kiinteistdjen myyntivoittoja.
Vuonna 2012 myyntivoittojen maara oli 0,4 milj. euroa. Sijoitetun
padoman tuotto oli kirjanpitoarvoin 13,2 % (12,3 %).

VUOKRAUSASTE %

E—

2012 96,8
2011 97,4
2010 93,8
2009 95,0
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Konsernin kiinteistétoiminnasta vastaa Onvest Oy:n kiinteisto-
organisaatio. Onvest Oy:n johtoryhma osallistuu kiinteistdtoimin-
nan investointien valmisteluun merkittavien hankkeiden osalta.

NAKYMAT VUODELLE 2014

Kiinteistomarkkinoiden kehityksen arvioidaan olevan

Suomessa vuonna 2014 maltillisen mydnteista. Konsernin
kiinteistotoiminnan liikevaihdon arvioidaan supistuvan vuodesta
2013 tilojen vajaakdyttoasteen kasvun takia. Liikevoiton ennus-
tetaan heikkenevan vuokratuottojen supistumisen seka korjaus-
kulujen kasvamisen myota.

KIINTEISTOTOIMINNAN LIIKEVAIHTO

I :

2012 19
2011 18
2010 18
2009 17

VUOKRATTAVIEN TILOJEN MAARA M2

2012 213 300
2011 215 400
2010 225 000

2009 220 000
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ONVEST OY HALLITUS

“MAARIT TOIVANEN-KOIVISTO
vuorineuvos, ekonomi
hallituksen puheenjohtaja
hallituksen jasen vuodesta 2000

» MARKKU POHJOLA
ekonomi
hallituksen jasen vuodesta 2009

¢ JUHA RANTANEN
vuorineuvos
hallituksen jdsen vuodesta 2012

KARSTEN SLOTTE
diplomiekonomi
hallituksen jasen vuodesta 2013
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ONVEST OY JOHTORYHMA

MAARIT TOIVANEN-KOIVISTO ILKKA A. KOIVISTO
vuorineuvos, ekonomi diplomi-insindori, kehitysjohtaja
toimitusjohtaja Onvest-konsernin palveluksessa vuodesta 2010

JYRKI RANTALA TIMO ALAMIEKKAOJA
taloustieteiden maisteri, rahoitusjohtaja kauppatieteiden maisteri, talousjohtaja
Onvest-konsernin palveluksessa vuodesta 1987 Onvest-konsernin palveluksessa vuodesta 2003

HANNA EKDAHL
OTK, varatuomari, lakiasiainjohtaja
Onvest-konsernin palveluksessa vuodesta 2012
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KONSERNIN
TOIMIPAIKAT

ONNINEN

Suomi 44 toimipaikkaa
Ruotsi 18 toimipaikkaa
Norja 28 toimipaikkaa
Puola 33 toimipaikkaa
Vendja 4 toimipaikkaa
Baltia 10 toimipaikkaa
ARE

Suomi 11 toimipaikkaa
Vendja 1 toimipaikka
KIINTEISTOTOIMINTA

Suomi 1 toimipaikka
Ruotsi 1 toimipaikka
Puola 1 toimipaikka
Vendja 1 toimipaikka
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SUOMI
RUOTSI
NORJA
VENAJA
VIRO
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KONSERNIN LIIKETOIMINTOJEN
YHTEYSTIEDOT

TEKNINEN KAUPPA
ONNINEN QY
Mittalinja 1

01260 Vantaa

Puh. 0204 855111
Faksi 0204 85 5500
www.onninen.fi

TALOTEKNIIKAN URAKOINTI-
JA KIINTEISTOPALVELUT

ARE QY

Kaivokselantie 9

01610 Vantaa

Puh. 020 530 5500

Faksi 020 530 5600
www.are.fi

SIJOITUS- JA
KIINTEISTOTOIMINTA
ONVEST OY

Mittalinja 1

01260 Vantaa

Puh. 0204 855111
Faksi 0204 85 5464
www.onvest.fi









